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Obiectul propunerii

Prelungirea cu un an — de la 31 iulie 2026 la 31 iulie 2027 — a termenului de livrare pentru locuintele achizitionate
cu cota redusa de TVA de 9%. Nicio alta conditie de eligibilitate nu se modifica. Varianta de compromis: 31 decembrie
2026.

Beneficiarii

Persoane fizice care au semnat antecontracte si au platit avansuri ihainte de 1 august 2025 — categorie inchisa
prin lege, fara posibilitatea unor tranzactii noi. Profil: familii la prima sau singura locuinta, sub plafonul de 600.000 lei
si 120 mp, Tn majoritate cu credit ipotecar. Concentrare geograficad in marile bazine urbane unde se construieste:
Bucuresti-lifov, Cluj, Timis, lasi, Constanta, Brasov.

Problema

Ratarea termenului atrage TVA de 21% in loc de 9% — o diferenta de 72.000 lei la o locuinta de 600.000 lei (+11%
la pret). Cauzele intarzierii nu tin de cumparator: cele doua etape OCPI insumeaza 30 de zile lucratoare, in timp ce
iulie 2026 are doar 23; practica discretionara a oficiilor teritoriale (suspendari si note de completare care extind o etapa
la 30-45 de zile); atacul cibernetic din 14 iulie 2026, care a paralizat sistemul e-Terra al ANCPI. Diferenta de TVA nu
poate fi acoperita prin credit, astfel incat cumparatori cu dosare bancare deja aprobate sunt descalificati de la finantare.
Impactul in lipsa prorogarii
Cumparatori — pierderea locuintei sau o factura suplimentara de 72.000 lei, desi au respectat toate conditiile legale.

Banci — anularea dosarelor de credit aprobate, pe fondul unei piete deja in scadere (tranzactii rezidentiale —15,8%;
volum ipotecar 2025: 10,9 miliarde EUR).

Dezvoltatori — stoc nevandut, costuri de conservare neprevazute, risc de insolventa.
Buget de stat — efect net potential negativ: TVA neincasat pe tranzactiile blocate, cumulat cu creante fiscale
nerecuperabile de la dezvoltatorii Tn dificultate.
Sustinatori si opozanti

Pentru: cumparatori, dezvoltatori si industria constructiilor, institutii de credit, notari, profesia contabila. Contra: nicio
categorie vizibild; singura obiectie — costul bugetar — este tratata in documentul de fundamentare prin metodologie
transparenta de calcul si scenarii de impact.
Acoperirea obiectiilor

»Prelungiri la nesfarsit” — categoria este inchisa prin lege; varianta subsidiara (31 decembrie 2026) ofera un prag
minim de compromis.

»Favorizeaza dezvoltatorii” — raspunderea contractuala si penalitatile dezvoltatorilor raman intacte; beneficiarul
fiscal este cumparatorul.

»Cat costa” — formula transparenta, scenarii A/B/C si grup tehnic MF-ANAF-ANCPI cu date in 5-10 zile.
Urgenta
Termenul legal expira la 31 iulie 2026. Fereastra de actiune este de ordinul zilelor.

Statul nu isi poate respecta propriile termene — cadastru blocat, proceduri discretionare, sisteme informatice cazute
— dar penalizeaza cetéateanul cu TVA de 21%.

Pagina 1



