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Reglementari fiscale generale,
privind veniturile din inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte
proprietate personala

Pentru anul fiscal 2026, veniturile din inchirierea pe termen scurt a camerelor
situate in locuinte proprietate personala sunt tratate distinct din punct de vedere
fiscal, in functie de numarul camerelor inchiriate intr-un an fiscal, astfel:

Sunt considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor, veniturile obtinute de
catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal din inchirierea pe termen scurt a unui
numar cuprins intre 1 si 7 camere inclusiv, situate in locuinte proprietate personala,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, in cursul unui an fiscal.

in categoria veniturilor din activitati independente se cuprind si cele din inchirierea
pe termen scurt a unui numar de peste 7 camere situate in locuinte proprietate personala
precum si din prestarea de servicii de cazare obtinute de operatorii economici definiti
potrivit legislatiei specifice domeniului turismului , asa cum se face referire la art.68"3 din
Codul Fiscal, prin punerea la dispozitie a unui spatiu amenajat in scopul innoptarii pentru o
perioada determinata, masurata in zile.

O obligatie specifica reglementata pentru toti contribuabilii care obtin venituri din
inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte proprietate personala, este
aceea de a completa si de a pdstra fisa de ocupare a capacitatii de cazare, astfel
incat sa rezulte perioada de ocupare a camerei, precum si datele de identificare a
persoanei/persoanelor care a/au ocupat-o.

De asemenea, exista pentru acesti contribuabili si obligatia de a tine Registrul de
evidenta fiscala, care trebuie completat doar in partea referitoare la venituri, fara a
avea obligatii privind evidenta contabila.

Registrul de evidenta fiscala se tine pentru determinarea venitului net din
inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte proprietate personala, dupa
cum urmeaza:

Venitului net din inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte
proprietate personala se determina prin deducerea din venitul brut, a cheltuieilor
determinate prin aplicarea cotei forfetare de 30% asupra venitului brut.

Nu se cuprinde in venitul brut, comisionul retinut de catre entitatile care
faciliteaza inchirierea pe termen scurt a camerelor proprietate personala - cum sunt spre
exemplu agentiile imobiliare, inclusiv interfetele electronice - cum sunt o piatd online, o
platformd, un portal sau alte mijloace similare.

Contribuabilii care realizeaza venituri constand in inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, calificate potrivit legislatiei fiscale ca
venituri din cedarea folosintei bunurilor ori venituri din activitati independente, dupa caz,
au si obligatia de declarare.
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